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Kurzbeschreibung

Ein flUchtiger Blick auf das BGB enthilllt ein augenfalliges Ungleichgewicht zwischen zwei
Regelungskomplexen: Das Pachtrecht kommt mit wenigen Vorschriften und einer zentralen
Verweisungsnorm aus, die es zum Annex des Mietrechts macht. Das Recht des Landpachtvertrags ist
dagegen eigensténdig und umfassend geregelt.

Diese Diskrepanz ist nur auf3eres Zeichen eines Unterschieds in der Funktionalitét der beiden Vertragstypen:
Das Pachtrecht ist eigentlich UberflUssig; die wenigen Vorschriften, die es vom Mietrecht unterscheiden,
fehlen dort. Der Landpachtvertrag bietet dagegen ein sinnvolles Regelungsmuster fir die Falle, in denen eine
Vereinbarung Uber den Austausch von Gegenstandsnutzung und Geld hinausgeht und der Vertragsteil, dem
der Gegenstand Uberlassen wird, diesen nicht nur im eigenen, sondern gerade auch im Interesse seines
Vertragspartners nutzt. Dal3 dieses vielseitig, gerade fir das Franchising verwendbare Vertragsmodell im
BGB an eine landwirtschaftliche Zweckbestimmung gebunden und so weitgehend unbrauchbar gemacht
wird, ist Folge eines unglcklichen Umgangs der gemei neuropéi schen Rechtswissenschaft mit dem
rémischen Recht des Kolonats. Hier war nicht nur eine Betriebspflicht des Pachters anerkannt, sondern auch
das notwendige Gegenstuick dazu gefunden: die beschrénkte Teilhabe des Verpéchters am Betriebsrisiko des
Pachtersin Form des Pachtnachlasses bel aufRergewdhnlichen Betriebsstérungen. Sie wurde als einseitiges
Pachterprivileg, Billigkeitsinstrument fir den Wegfall der Geschaftsgrundlage und schliefdich als Ausdruck
einer strikten Verpflichtung des Verpéchters auf den Fruchtbezugserfolg mif3deutet. Die K onsequenz war
stets die gleiche: Das unverstandene Recht auf Pachtnachlald wurde abgeschafft oder allenfalls als Anomalie
begriffen. Zusammen mit seinem Pendant, der Betriebspflicht des Pachters, hat es auf Umwegen jedoch
wieder Eingang in das BGB gefunden. Was noch aussteht, ist seine Befreiung aus dem Ké&fig des
Landpachtrechts.
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